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ADJUDICAGCAO COMPULSORIA

O procedimento da adjudicagao compulséria extrajudicial foi aprovado com a nova lei
14.382/2022, que trouxe & lei dos registros publicos o artigo 216-B e seu paragrafo
primeiro, inciso lll, que exige que seja feita uma ata notarial por cartério de notas da qual
constem a identificagao do imovel, o nome e a qualificacao das partes, a prova do
pagamento do respectivo preco e da caracterizagao do inadimplemento da obrigagao

de outorgar ou receber o titulo de propriedade.

Tal procedimento regulariza a documentacao em favor do adquirente de um imovel, seja
em razao da negativa feita pelo alienante em assinar um documento ou uma escritura
publica de transferéncia ou pela impossibilidade fatica de sua assinatura, como a morte

e o desconhecimento dos herdeiros por exemplo.

De outro lado, o pedido de adjudicacdo pode também ser feito em razdo da omissao do
adquirente em transferir o imdvel, ou seja, pode ser requerida a adjudicacao inversa:

aquela requerida pelo alienante em face do adquirente.

Tal procedimento devera ser utilizado somente quando for invidvel a correta escrituracdo

dos atos na pratica, o que enseja as seguintes hipdteses, dentre outras:

a) morte ou declaracao de auséncia — se for comprovada a morte do vendedor ou até
mesmo do comprador a adjudicagdao compulséria devera ser deferida para viabilizar a
transferéncia imobiliaria que deveria ter ocorrido. A simples apresentagao da certidao de
Obito ou a decisao judicial que decretou a auséncia ja podera dar subsidio para o
deferimento do pedido extrajudicial;

b) extincao da pessoa juridica — seja por inaptidao ou por baixa com a utilizagao do
seguinte termo: "enc. lig. voluntaria“- que significa um tipo de encerramento de
liguidacao ou de extingdo voluntaria;

c) incapacidade civil da parte — o curador poderd informar essa incapacidade e
inviabilidade de assinar uma escritura de compra e venda, pela falta de capacidade
juridica ou lucidez;

d) localizagdo incerta e nao sabida — se a parte esta desaparecida de forma comprovada,

podera ser utilizada a publicacao de editais para a notificagao ficta.
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PRAZO PARA ENTREGA: apresentando a documentacao completa, o prazo de entrega é
de aproximadamente 15 dias. No momento da lavratura do ato deverao ser apresentados
todos os documentos originais, legiveis e em bom estado de conservacdo — Art. 705.

Inciso 4. Cédigo de Normas — CGJE.
DOCUMENTOS NECESSARIOS:

1) Se a parte for pessoa fisica:

v Copia do Documento de Identidade, CPF ou CNH (Inclusive do cénjuge)

v Certiddo de Nascimento/Casamento atualizada (emitida nos Ultimos 90 (noventa) dias,
com as devidas averbagdes)

v Escritura de Pacto Antenupcial registrada (se houver)

v Comprovante de enderego

v Informar profissao

v Informar e-mail

Vv Informar telefone de contato

2) Se a parte for pessoa juridica:

v CNPJ

v Contrato social e suas alteragdes registradas na Junta Comercial ou Estatuto Social
com ata de nomeacao do representante registrado junto ao Cartdrio de pessoas juridicas
v Certiddo simplificada da Junta Comercial ou do Cartério de Pessoas Juridicas,
conforme o caso

v Copia dos documentos dos representantes (Carteira de Identidade, CPF ou CNH)

3) Do advogado:

v Copia do Documento de Identidade (OAB)
v Comprovante de endereco
v Informar e-mail

v Peticao do advogado narrando a situacgao para fins do pedido de adjudicagao
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4) Do imével:

v Escritura ou Certidao negativa de énus

v Contrato de compra e venda

v Inscricéo fiscal/imobilidria ou carné do IPTU (se for imovel urbano)
Vv ITR, CCIR, nimero do NIRF (se for imdvel rural)

v Informar ndmero do RIP e FCL (se for terreno de Marinha).

5) Outros documentos:

v Contratos ou recibos existentes entre as partes
v Comprovantes de pagamento ou de quitagdao do preco ou outros documentos que

comprovem essa situagao

Podera ser exigido o pagamento de um valor inicial, no momento do protocolo, para o
inicio do processo de uma procuracgao, escritura, ata notarial, carta de sentenca ou
apostilamento, que servird para o inicio do procedimento ou para o pagamento de
despesas com terceiros, tais como: pedido e atualizacdo de certiddes, pagamento de
taxas em 6rgaos publicos, dentre outras, sendo meramente estimativos. Sera feita a

devolucao de valores nao utilizados ou solicitada a complementagao, se necessario.

OBSERVACAO: para a competente tributacdo ou para a transferéncia de imdveis ou de
outros bens, OUTROS DOCUMENTOS, nao listados acima, poderdo ser exigidos pelos
6rgaos publicos, tais como: Municipios, Secretaria da Fazenda Estadual, Detran, Junta
Comercial, Secretaria do Patriménio da Unido, Bancos, Cartdrios de Imdveis, dentre
outras instituicdes, o que, em momento futuro, devera ser apresentado pela parte

interessada.

Siga nossas redes sociais:

CN > B f
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