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INSTITUICAO E CONVENGCAO CONDOMINIO

Os proprietarios, promitentes compradores, cessiondrios ou promitentes cessionarios dos
direitos pertinentes a aquisicao de unidades autdnomas, em edificacdes a serem construidas,
em construgao ou ja construidas, elaborardo, por escrito, a convencao de condominio, e
deverao, também, por contrato ou por deliberagcao, em assembléia, aprovar o regimento

interno da edificagcdo ou conjunto de edificagdes, nos termos do Codigo Civil.

A instituicao de condominio € um documento obrigatoriamente registrado no Cartério de
Imdveis. A partir desse registro, &€ que juridicamente aquele conjunto residencial ou comercial
passa a ser um condominio. O proprietario/construtor do imdvel transforma-o em diversas
unidades autdbnomas. Ja a constituicao de condominio € o ato posterior a instituicdo e que
ocorre a partir da convengao de condominio. Nessa convencgao serao tratadas e definidas todas
as regras, direitos e deveres de cada conddmino, sejam eles proprietarios ou locatarios, estando
definido nela também a forma de pagamento das contribuicdes dos gastos com as despesas

ordinarias e extraordinarias.

No momento da lavratura do ato deverao ser apresentados todos os documentos
originais, legiveis e em bom estado de conservagao — Art. 705. Inciso 4. Cédigo de Normas
- CGIJE.

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

Se a parte for pessoa fisica:

Copia do Documento de Identidade, CPF ou CNH (dos conddminos)

Certidao de casamento e pacto antenupcial, se houver

Comprovante de endereco

NN

Informar profissao e e-mail

Se a parte for pessoa juridica:

v CNPJ
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v Contrato social ou Estatuto Social com ata de nomeacgao do representante junto ao
Cartério de pessoas juridicas
Certidao simplificada da Junta Comercial

Copia dos documentos dos representantes (Carteira de Identidade, CPF ou CNH)

DOCUMENTOS DO IMOVEL

v Escritura publica ou certiddo de dnus dos imdveis, com carné do IPTU e declaracdo de
quitagao de débitos condominiais (se o imdvel for urbano e for apartamento); ou
declaracao de ITR e CCIR - Certificado de Cadastro de Imdvel Rural expedido pelo
INCRA (se o imdvel for rural)

v" Planta, memorial descritivo, quadro da NBR, Anotacado de responsabilidade técnica —
ART

v' Projeto arquitetdnico aprovado pelo Municipio

Podera ser exigido o pagamento de um valor inicial, no momento do protocolo, para o inicio do
processo de uma procuragao, escritura, ata notarial, carta de sentenca ou apostilamento, que
servira para o inicio do procedimento ou para o pagamento de despesas com terceiros, tais
como: pedido e atualizacao de certiddes, pagamento de taxas em orgaos publicos, dentre
outras, sendo meramente estimativos. Sera feita a devolugdo de valores nao utilizados ou

solicitada a complementacao, se necessario.

OBSERVACAQ: para a competente tributacio ou para a transferéncia de iméveis ou de outros
bens, OUTROS DOCUMENTOS, nao listados acima, poderao ser exigidos pelos drgaos publicos,
tais como: Municipios, Secretaria da Fazenda Estadual, Detran, Junta Comercial, Secretaria do
Patriménio da Unido, Bancos, Cartérios de Imdveis, dentre outras instituicdes, o que, em

momento futuro, devera ser apresentado pela parte interessada.

Conhega nossas redes sociais:
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